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Kode : 01535

POREC-IMMOBILIEN Lage : Poreé

: Haustyp : Einfamilienhaus

Wohnflache : 233 m2
Grundstiicksflache : 960 m2
Entfernung zum Zentrum : 2000 m
Entfernung zum Meer : 2000 m
Anzahl der Etagen : 1
Anzahl der Zimmer : 9
Anzahl der Schlafzimmer : 4
Anzahl der Badezimmer / WC : 5/1
Anzahl der Parkplatze : 4
Baujahr : 2024
Energieeffizienz : A+
Balkon : Ja
Internet : Ja
Schwimmbad : Ja
Klimaanlage : Ja
Satelit : Ja
Heizung : Ja
FuBbodenheizung : Ja
Mobliert : Ja
Lagerung : Ja
AuBenkiiche : Ja
Alarm : Ja
Videoiiberwachung : Ja
Kamin : Ja
Strom umgesetzt : Ja
Leitungswasser : Ja
Abwasser umgesetzt : Ja
Asphaltiert : Ja
Baugenehmigung : Ja
Preis : 1.390.000 €

Zum Verkauf steht eine neue Luxusvilla aus dem Jahr 2024 in
ausgezeichneter Lage nahe dem Meer und dem Zentrum von Porec. Sie wird
komplett mobliert mit maRgefertigten Mébeln verkauft und ist sofort
bezugsfertig oder bereit fir die Fortflihrung einer erfolgreichen touristischen
Vermietung.

Die Villa verflgt Gber vier geraumige Schlafzimmer, von denen jedes tber
ein eigenes Bad verfligt. Im Haus befindet sich auBerdem ein zusatzliches
Gaste-WC, wahrend eine separate Waschkiiche und ein weiteres
Badezimmer im Hof untergebracht sind. Der Zugang vom Parkplatz ist
komplett barrierefrei fir Kinderwagen und Rollstiihle gestaltet, und das
Einfahrtstor 6ffnet sich automatisch per Fernbedienung. Ein Teil der Fassade
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ist mit Naturstein verkleidet, was sowohl im Sommer als auch im Winter eine
hervorragende Isolierung bietet. Im Innenbereich wurden nur edelste
Materialien verwendet: erstklassiges Eichenparkett in den Zimmern sowie
luxuriése Novabell-Keramik im restlichen Haus und auf den Terrassen.

Das Haus ist mit einer 15 cm dicken Isolierung und hochwertigen dreifach
verglasten Schico-Aluminiumfenstern mit elektrischen Rollladen und
Fliegengittern an allen Fenstern energetisch auRerst effizient. Die Beheizung
erfolgt Uber eine FuBbodenheizung mittels Warmepumpe im gesamten
Haus, erganzt durch Heizkdrper in den Badern, wahrend Klimaanlagen flr
die Kihlung sorgen. Auf dem Dach befinden sich zudem Sonnenkollektoren
fur Warmwasser.

Der Hof ist eine wahre Oase der Entspannung. Im Mittelpunkt steht ein
beheizter Pool mit Winterabdeckung, der anstelle von klassischem Chlor die
geslindere Salzelektrolyse-Technologie nutzt. Neben dem Pool sind bereits
Anschlisse fir eine Sauna und einen Whirlpool vorbereitet. AuBerdem gibt
es eine Uberdachte Sommerkiiche mit Kamin fiir gesellige Stunden, und das
gesamte Grundstlick sowie die Hecke verfligen Uber eine automatische
Bewasserung.

Die Villa ist mit einer Alarmanlage und Videolberwachung ausgestattet.
Diese Immobilie ist die perfekte Gelegenheit fur alle, die schlisselfertigen
Luxus, maximalen Komfort und eine sichere Investition suchen.
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